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Themen des Vortrags

Vorteile eines Dachausbaus
Planungsrecht

Brandschutz
Baukonstruktion

Dammung

Hitzeschutz

Gestaltung

Fordermittel
Beratungsangebote
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Vorteile des Dachausbaus

- Ressourcenschonung-

Verdichtung der vorhandenen
stadtebaulichen Struktur statt
Zersiedelung

Erweiterung des Wohnraums in
einem vorhandenen Raum.

Das Dach wird gleichzeitig saniert.
Das verlangert die
Gesamtnutzungsdauer des
Gebéaudes
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Vortelle des Dachausbaus

Die Kompaktheit der Gebaudehiille
bleibt erhalten. Dies ist ein
energetischer Vortell.

Die vorhandene Erschliel3ung kann
oft genutzt werden

Der Dachraum ist oft der schonste
Raum im Haus, wegen der
Helligkeit und Aussicht.
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Planungsrecht

Bauantrag oder Bauanzeige als Nutzungsanderung zum Wohnraum

Grundlagen: BauGB, B-Plan, Gestaltsatzung, Bau NVO, Bau O NRW,
EnEV, Brandschutz, Schallschutz
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Planungsrecht

N
3

Wenn es in dem Siedlungsgebiet
keinen Bebauungsplan gibt gilt:

A34 BauGB

(A) Innerhalb der i
Zusammenhang bebauten

Ortstelle ist ein Vorhaben

zulassig, wenn es sich nach Art

und Mal3 der baulichen Nutzung,

der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut

werden soll, in die Eigenart der

naheren Umgebung einflgt und

die ErschlieCung ge
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Planungsrecht

Wenn ein Bebauungsplan vorhanden
Ist, gibt dieser z.B. die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse, GRZ/GFZ,
offene oder geschlossene Bauweise,
Baugrenzen/Baulinien und ggf.
Dachformen/Dachneigungen vor.

Abhangig vom Baujahr eines
Siedlungsgebietes wird die
Grundflache von Aufenthaltsrdumen
und deren Erschliel3ung auch im Dach
mit in die Uberbaubare
Grundstucksflache einbezogen (GF2).
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Planungsrecht

1.2 Walmdacher sind zuldssig:

a) beim (bergang von 3 auf 2
Vollgeschosse

b) bei Eckbebauungen.

Dachfléchengliederung:
Dachaufbauten, Offnungen und
Glasflachen

In manchen Siedlungsgebieten T e

zuldssig

. . und t_iurfsrj dasI agfnyngt;maﬂ der darun-
gibt es zudem eine Pleme P re
tra;grt 1,25)m."0e:n:hs1t":and der G!U::I'-l

unry -

Gestaltsatzung, die auch prodin st MRese i

Breite aller Einzelgsuben darf die
Halfte der Gesamtbreite des Daches

Einfluss auf Dachausbauten i et

Bei Dachneigungen unter 35 ° sind
Dachgauben ausgeschlossen. Zur Be-
haben kann lichtung des Dachgeschosses sind in
. solchen Féllen ausschlieBlich Dach-
flachenfenster und Verglasungen (sie-
he 2.2, 2.3) zuldssig.

Zuldssig sind folgende Gaubenarten:
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Planungsrecht

Das Dachgeschoss darf in den meisten
Fallen kein Vollgeschoss sein

Vollgeschoss

( A) B a u A2(b) IRaschosse sind
oberirdische Geschosse, die eine lichte
HOhe von mindestens 2,30 m haben. Ein
Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss,
wenn es die in Satz 1 genannte HOhe
uber mehr als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden
Geschosses hat. (A)
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Planungsrecht

( A) B au AB(1)NRrwW
Aufenthaltsraume im Dachraum und im
Kellergeschoss, im Ubrigen fiir einzelne
Aufenthaltsraume und Teile von
Aufenthaltsraumen genugt eine lichte
HAhe von mindestens 2,20 m.

Aufenthaltsraume unter einer

Dachschrage mussen eine lichte Hohe

von 2,20 m Uber mindestens der Halfte

Ihrer Grundflache haben. Raumteile mit

einer lichten Hohe bis zu 1,50 m

bl ei ben auCer Betracht (A)
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